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PROGRAMMA DI MANUTENZIONE
SOTTOPROGRAMMA DEI CONTROLLI

(Articolo 38 del D.P.R. 5 ottobre 2010, n.207)

LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

01 - EDIFICIO 3
01.01 - Strutture in elevazione in c.a.

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.01
01.01.01.C03

Pilastri
Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizati da una durabilita elevata.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoll.

Verifica

quando occorre

01.01.01.C01

Controllo: Controllo di eventuale quadro fessurativo

Attraverso un esame visivo del quadro fessurativo approfondire ed analizzare
eventuali dissesti strutturali anche con l'ausilio di indagini strumentali in situ.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazioni e spostamenti; 2) Distacco; 3)
Fessurazioni; 4) Lesioni; 5) Penetrazione di umidita, 6) Esposizione dei ferri di
armatura.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.01.C02

Controllo: Controllo di deformazioni e/o spostamenti

Controllare eventuali deformazioni /o spostamenti dell'elemento strutturale
dovuti a cause esterne che ne alterano la normale configurazione.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazioni e spostamenti; 2) Distacco; 3)
Fessurazioni; 4) Lesioni; 5) Penetrazione di umidita, 6) Esposizione dei ferri di
armatura.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.02
01.01.02.C03

Solette
Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizati da una durabilita elevata.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoll.

Verifica

quando occorre

01.01.02.C01

Controllo: Controllo di eventuale quadro fessurativo

Attraverso un esame visivo del quadro fessurativo approfondire ed analizzare
eventuali dissesti strutturali anche con lausilio di indagini strumentali in situ.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Deformazioni e spostamenti; 2) Distacco; 3)
Esposizione dei ferri di armatura; 4) Fessurazioni; 5) Lesioni; 6) Penetrazione di
umidita.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.02.C02

Controllo: Controllo di deformazioni e/o spostamenti

Controllare eventuali deformazioni /o spostamenti dell'elemento strutturale
dovuti a cause esterne che ne alterano la normale configurazione.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazioni e spostamenti; 2) Distacco; 3)

Esposizione dei ferri di armatura; 4) Fessurazioni; 5) Lesioni; 6) Penetrazione di

Controllo a vista

ogni 12 mesi

Progetto esecutivo
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

umidita.

01.01.03
01.01.03.C03

Travi
Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizati da una durabilita elevata.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoll.

Verifica

quando occorre

01.01.03.C01

Controllo: Controllo di eventuale quadro fessurativo

Attraverso un esame visivo del quadro fessurativo approfondire ed analizzare
eventuali dissesti strutturali anche con lausilio di indagini strumentali in situ.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazioni e spostamenti; 2) Distacco; 3)
Esposizione dei ferri di armatura, 4) Fessurazioni; 5) Lesioni; 6) Penetrazione di
umidita.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.03.C02

Controllo: Controllo di deformazioni e/o spostamenti

Controllare eventuali deformazioni /o spostamenti dell'elemento strutturale
dovuti a cause esterne che ne alterano la normale configurazione.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazioni e spostamenti; 2) Distacco, 3)
Esposizione dei ferri di armatura; 4) Fessurazioni; 5) Lesioni; 6) Penetrazione di
umidita.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.02 - Impianto di distribuzione acqua fredda e calda

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01
01.02.01.C03

Apparecchi sanitari e rubinetteria

Controllo: Verifica dei flessibili

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
 Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti ai raccordi o alle
connessioni; 3) Difetti alle valvole.

Revisione

quando occorre

01.02.01.C01

Controllo: Verifica ancoraggio

Verifica e sistemazione dell'ancoraggio dei sanitari e delle cassette a muro con
eventuale sigillatura con silicone.

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre e sforzi d'uso; 2) Regolarita
delle finiture; 3) Resistenza meccanica.

« Anomalie riscontrabili: 1) Cedimenti; 2) Difetti ai raccordy o alle connessioni.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.01.C02

Controllo: Verifica degli scarichi dei vasi

Verifica della funzionalita di tutti gli scarichi ed eventuale sistemazione dei
dispositivi non perfettamente funzionanti con sostituzione delle parti non
riparabili.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata der fluidl.

» Anomalie riscontrabili: 1) Incrostazioni.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.01.C04

Progetto esecutivo

Controllo: Verifica di tenuta degli scarichi

Verifica della tenuta di tutti gli scarichi effettuando delle sigillature o
sostituendo le guarnizioni.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.

Controllo a vista

Elaborato L5 — Piano di Manutenzione
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
o PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

01.02.01.C05 | Controllo: Verifica sedile coprivaso Controllo a vista ogni mese

Verifica, fissaggio, sistemazione ed eventuale sostituzione dei sedili coprivaso
con altri simili e della stessa qualita.

 Requisiti da verificare: 1) Comodita di uso e manovra.

01.02.01.C06 | Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo ((ad
esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi.

 Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del consumo di

acqua potabile.
« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti ai raccordi o alle
connessioni.
01.02.02 Bidet
01.02.02.C01 | Controllo: Verifica ancoraggio Controllo a vista ogni mese

Verifica e sistemazione dell ancoraggio del bidet con eventuale sigillatura con
sificone.

« Requisiti da verificare: 1) Comodita di uso e manovra.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria.

01.02.02.C02 | Controllo: Verifica dei flessibili Revisione ogni mese
Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria; 2) Interruzione del fluido di
alimentazione.

01.02.02.C03 | Controllo: Verifica rubinetteria Ispezione a vista ogni mese

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e
chiusura.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre e sforzi d'uso.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria.

01.02.02.C04 | Controllo: Controllo consumi acqua potabile Registrazione ogni 3 mesi

Verificare il consumo dell acqua potabile in riferimento ad un dato periodo ((ad
esempio ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi.

» Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del consumo di

acqua potabile.
« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti ai raccordi o alle
connessioni.
01.02.03 Caldaia
01.02.03.C05 | Controllo: Controllo temperatura dell'acqua in caldaia Ispezione a vista ogni mese

Verificare che la temperatura dellacqua di mandata corrisponda al valore di
taratura del termostato e della temperatura dellacqua di ritorno. Verificare
Inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a 56°C.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

01.02.03.C08 | Controllo: Controllo termostati, pressostati e valvole del sistema di sicurezza | Ispezione a vista ogni mese

Verificare la funzionalita e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati di
blocco installati sui generatori. Verificare inoltre che le valvole di sicurezza
siano funzionanti sia ad impianto spento che funzionante.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Attitudine

Progetto esecutivo Elaborato L5 — Piano di Manutenzione Pag. 3/21
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

a limitare i rischi di esplosione; 3) Attitudine a limitare i rischi di scoppio.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole.

01.02.03.C12

Controllo: Verifica prodotti della combustione

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla
combustione..

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica, 2) Efficienza dellimpianto
termico.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta,; 2) Fumo eccessivo.

Analisi

ogni mese

01.02.03.C04

Controllo: Controllo temperatura dell'acqua dell'impianto

Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti corrisponda al
diagramma di carico.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi.

» Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

Registrazione

ogni 6 mesi

01.02.03.C09

Controllo: Misura dei rendimenti
Verificare che i valori dei rendimenti di combustione corrispondano a quelli
imposti dalle norme vigenti.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo dell aggressivita dei fluidi;
2) (Attitudine al) controllo della combustione; 3) (Attitudine al) controllo della
temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta.

» Anomalie riscontrabili: 1) Pressione insufficiente.

Ispezione
strumentale

ogni 6 mesi

01.02.03.C02

Controllo: Controllo coibentazione e verniciatura dei generatori di calore

Verificare lo stato del materiale coibente con eventuale ripristino nonché
verificare lo stato della vernice di protezione.

« Requisiti da verificare: 1) Stabilita chimico reattiva.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.02.03.C03

Controllo: Controllo pompa del bruciatore
Controllo della pompa verificando /a pressione di alimentazione e quella di
aspirazione del combustibile a bruciatore funzionante.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Attitudine
a limitare i rischi di esplosione; 3) Attitudine a limitare i rischi di scoppio.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti delle pompe; 2) Difetti di regolazione.

Ispezione
strumentale

ogni 12 mesi

01.02.03.C06

Controllo: Controllo tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori

Verificare /a tenuta delle elettrovalvole controllando che non fuoriesca
combustibile dall'ugello durante la fase di prelavaggio.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.02.03.C07

Controllo: Controllo tenuta delle elettropompe dei bruciatori

Controllare che l'accensione avvenga senza difficolta, che la combustione
awvenga regolarmente, che non ci siano perdite di combustibile e che
Iinterponendo un ostacolo davanti al controllo di fiamma il bruciatore vada in
blocco nel tempo prestabilito.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
(Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Attitudine a limitare i rischi di incendlio;
4) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 5) Attitudine a limitare i rischi di
scoppio.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole; 2) Difetti delle
pompe; 3) Difetti di regolazione,; 4) Difetti di ventilazione,; 5) Perdiite tubazioni
del gas; 6) Pressione insufficiente; 7) Sbalzi di temperatura.

Ispezione
strumentale

ogni 12 mesi

Progetto esecutivo
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.03.C10

Controllo: Verifica apparecchiature caldaia dei gruppi termici

Verificare la funzionalita degli organi e delle apparecchiature secondo le
specifiche del costruttore; in particolare verificare le condizioni di
funzionamento dei bruciatori.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Attitudine
a limitare i rischi di esplosione; 3) Attitudine a limitare i rischi di scoppio.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione; 2) Pressione insufficiente.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.02.03.C11

Controllo: Verifica aperture di ventilazione e canali di scarico dei gruppi termici

Verificare che le aperture di ventilazione non siano ostruite e che le dimensioni
siano conformi a quanto disposto dalle norme UNL. Verificare I'efficienza dei
dispositivi di smaltimento dei prodotti della combustione e la loro rispondenza
alla normativa vigente.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
Attitudine a limitare i rischi di incendio; 3) Attitudine a limitare i rischi di
esplosione; 4) Attitudine a limitare i rischi di scoppio.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di ventilazione.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.02.03.C01

Controllo: Analisi caratteristiche acqua dei gruppi termici
Verificare i valori delle principali caratteristiche della acqua quali durezza ed
acidita onde evitare incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici,

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo dellaggressivita dei fluidi;
2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi.

Ispezione
strumentale

ogni 3 anni

01.02.04
01.02.04.C01

Cassette di scarico a zaino
Controllo: Verifica dei flessibili
Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti dei comandi.

Revisione

quando occorre

01.02.04.C02

Controllo: Verifica rubinetteria

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e
chiusura.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei comandi.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.04.C03

Controllo: Controllo consumi acqua potabile

Verificare il consumo dell acqua potabile in riferimento ad un dato periodo ((ad
esempilo ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi.

» Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del consumo di
acqua potabile.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti ai raccordi o alle
connessioni,

Registrazione

ogni 3 mesi

01.02.05
01.02.05.C02

Lavamani sospesi

Controllo: Verifica dei flessibili

Verifica della tenuta ed eventuale sostituzione dei flessibili di alimentazione.
» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti alla rubinetteria.

Revisione

quando occorre

01.02.05.C01

Controllo: Verifica ancoraggio
Controllare 'efficienza dellancoraggio dei lavamani sospesi alla parete.
» Requisiti da verificare: 1) Comodita di uso e manovra; 2) Raccordabilita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Cedimenti.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.05.C03

Progetto esecutivo

Controllo: Verifica rubinetteria

Controllo a vista

Elaborato L5 — Piano di Manutenzione
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di apertura e
chiusura.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria.

01.02.05.C04

Controllo: Controllo consumi acqua potabile

Verificare il consumo dell'acqua potabile in riferimento ad un dato periodo ((ad
esemplo ogni tre mesi) al fine di evitare sprechi.

 Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del consumo di
acqua potabile.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai flessibili; 2) Difetti ai raccordi o alle
connession,

Registrazione

ogni 3 mesi

01.02.06
01.02.06.C01

Piatto doccia
Controllo: Verifica ancoraggio
Verifica e sistemazione dell ancoraggio del piatto doccia.

» Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Scheggiature.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.06.C02

Controllo: Verifica rubinetteria

Eseguire un controllo della rubinetteria effettuando una serie di aperture e
chiusure.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti alla rubinetteria.

Controllo a vista

ogni mese

01.02.06.C03

Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilita dell’ elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla
funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Scheggiature.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.02.07

01.02.07.C03

Scaldacqua elettrici ad accumulo

Controllo: Controllo della temperatura fluidi

Controllare che i valori della temperatura dei fluidi prodotti siano compatibili
con quelli di progetto.

 Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del termometro, 2) Difetti della
coibentazione; 3) Difetti di tenuta.

TEST - Controlli
con
apparecchiature

ogni mese

01.02.07.C01

Controllo: Controllo generale

Verifica della pressione dell acqua, della temperatura dell'acqua di accumulo e
delle valvole di sicurezza.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)
(Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.

* Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Difetti della coibentazione.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.02.07.C02

Controllo: Controllo gruppo di sicurezza

Verifica del gruppo di sicurezza e controlfo del corretto funzionamento del
termostato e del dispositivo di surriscaldamento.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del termometro, 2) Difetti agli
Interruttori; 3) Surriscaldamento.

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

01.02.08
01.02.08.C02

Progetto esecutivo

Tubo multistrato in PEX-AL-PEX

Controllo: Controllo qualita materiali

Verifica

Elaborato L5 — Piano di Manutenzione
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
o PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.

01.02.08.C01 | Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare riguardo a:

- tenuta delle congiunzioni a flangia, - giunti per verificare la presenza di lesioni
o0 di sconnessioni;- la stabilita de sostegni dei tubi;- presenza di acqua di
condensa;- coibentazione dei tubi.

« Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni cromatiche; 2) Difetti ai raccordi o alle
connessioni; 3) Deformazione.

01.03 - Impianto di smaltimento acque reflue

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.03.01 Collettori
01.03.01.C02 | Controllo: Controllo qualita delle acque di scarico Analisi ogni 3 mesi

Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno dey reflui dovute a
rilasci €/o0 reazioni da parte dei materiali costituenti i collettori.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo di grasso,; 2) Incrostazioni; 3) Odori
sgradevoli.

01.03.01.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi

Verificare lo stato generale e l'integrita con particolare attenzione allo stato
della tenuta dei condotti orizzontali a vista.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata, 2) (Attitudine
al) controllo della tenuta; 3) Pulibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo di grasso; 2) Corrosione; 3) Erosione; 4)
Incrostazioni; 5) Intasamento, 6) Odori sgradevoli; 7) Sedimentazione.

01.03.02 Pozzetti di scarico
01.03.02.C02 | Controllo: Controllo qualita delle acque di scarico Analisi ogni 3 mesi

Verificare che non ci siano sostanze inquinanti allinterno dei reflui dovute a
rilasci /o0 reazioni da parte dei materiali costituenti i collettori.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo di grasso; 2) Incrostazioni; 3) Odori
sgradevol;.

01.03.02.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi

Verificare lo stato generale e l'integrita della griglia e della piastra di copertura
dei pozzetti, della base di appoggio e delle pareti laterall.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti delle griglie; 2) Intasamento.

01.03.03 Tubazioni in polivinile non plastificato
01.03.03.C03 | Controllo: Controllo strutturale Ispezione a vista ogni mese

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare materiali
con le stesse caratteristiche e con elevata durabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di stabilita.
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.03.03.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato degli eventuali dilatatori e giunti elastici, la tenuta delle
congiunzioni a flangia, la stabilita dei sostegni e degli eventuali giunti fissi.
Verificare inoltre l'assenza di odori sgradevoli e di inflessioni nelle tubazioni.

* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 2) Odori
sgradevoli.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.03.03.C02

Controllo: Controllo tenuta

Verificare l'integrita delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordy tra
tronchi di tubo.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza all'urto.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.04 - Interventi su strutture esistenti

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.01
01.04.01.C02

Riparazione del copriferro
Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizati da una durabilita elevata.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoll.

Verifica

quando occorre

01.04.01.C03

Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di
impatti sullambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

» Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione.

* Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

Controllo

quando occorre

01.04.01.C01

Controllo: Controllo generale

Controllare eventuali anomalie dell'elemento strutturale dovuti a cause esterne
che ne alterano la normale configurazione.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli agenti aggressivi.

» Anomalie riscontrabili: 1) Disgregazione; 2) Distacco, 3) Esposizione dei ferri
di armatura; 4) Polverizzazione,; 5) Fessurazion.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.04.02
01.04.02.C02

Trattamenti dalla corrosione dei ferri d'armatura
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.04.02.C03

Progetto esecutivo

Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizati da una durabilita elevata.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti

caratterizzati da un'elevata durabilita.

Verifica
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

* Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoll.

01.04.02.C04

Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di
impatti sullambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

« Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione.

* Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

Controllo

quando occorre

01.04.02.C01

Controllo: Controllo generale

Controllare eventuali anomalie dell'elemento strutturale dovuti a cause esterne
che ne alterano la normale configurazione.

 Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli agenti aggressivi.

» Anomalie riscontrabili: 1) Disgregazione; 2) Distacco, 3) Esposizione dei ferri
di armatura; 4) Polverizzazione,; 5) Fessurazion.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.05 - Infissi esterni

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.05.01
01.05.01.C13

Serramenti in alluminio
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

 Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.05.01.C14

Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizati da una durabilita elevata.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoll.

Verifica

quando occorre

01.05.01.C07

Controllo: Controllo persiane

Controllo dello stato di conservazione e comunque del grado di usura delle parti
In vista. Controllo delle cerniere e dei fissaggi alla parete.

e Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all aria; 2) Regolarita delle finiture; 3)
Resistenza allacqua, 4) Tenuta allacqua.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.05.01.C12

Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la
presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di anomalie /o difetti
(rottura, depositi, macchie, ecc.).

» Requisiti da verificare: 1) Isolamento acustico; 2) Isolamento termico; 3)
Permeabilita all' aria; 4) Pulibilita; 5) Resistenza agli urti; 6) Resistenza al vento;
7) Tenuta allacqua.

» Anomalie riscontrabili: 1) Condensa superficiale; 2) Deposito superficiale; 3)
Frantumazione; 4) Macchie; 5) Perdita trasparenza.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.05.01.C15

Progetto esecutivo

Controllo: Controllo illuminazione naturale

Controllare il livello idoneo di iluminazione naturale secondo gli standard
normativi.

Controllo
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

 Requisiti da verificare: 1) Illuminazione naturale.

* Anomalie riscontrabili: 1) Illuminazione naturale non idonea.

01.05.01.C01 | Controllo: Controllo frangisole Controllo a vista ogni anno
Controllo della funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del fattore solare; 2)
(Attitudine al) controllo del flusso luminoso.

» Anomalie riscontrabili: 1) Non ortogonalita, 2) Degrado degli organi di
manovra; 3) Rottura degli organi di manovra.

01.05.01.C02 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei
giochi e planarita delle parti,

 Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all aria; 2) Regolarita delle finiture; 3)
Pulibilita; 4) Tenuta allacqua.

* Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica, 2) Bolla; 3) Corrosione; 4)
Deformazione,; 5) Deposito superficiale; 6) Frantumazione, 7) Macchie,; 8) Non
ortogonalita, 9) Perdita di materiale; 10) Perdita trasparenza.

01.05.01.C03 | Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo dell’efficacia delle guarnizioni. Controllo dell adesione delle
guarnizioni ai profili di contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento
nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo dell'elasticita delle guarnizioni,

» Requisiti da verificare: 1) Isolamento acustico,; 2) Isolamento termico; 3)
Permeabilita allaria; 4) Regolarita delle finiture; 5) Resistenza agli urti; 6)
Resistenza al vento, 7) Tenuta allacqua.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Degrado delle guarnizioni; 3)
Non ortogonalita.

01.05.01.C04 | Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo della funzionalita delle guide di scorrimento.

* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all aria; 2) Pulibilita; 3) Tenuta
allacqua.

o Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione,; 2) Non ortogonalita.

01.05.01.C05 | Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio
fisso. Controllo degli organi di serraggio con finestra aperta e controllo def
movimenti delle aste di chiusure.

 Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all aria; 2) Regolarita delle finiture; 3)
Tenuta allacqua.

» Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Degrado degli organi di
manovra; 3) Non ortogonalita; 4) Rottura degli organi di manovra.

01.05.01.C06 | Controllo: Controllo maniglia Controllo a vista ogni anno
Controllo del corretto funzionamento della maniglia.
» Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre false e violente.

* Anomalie riscontrabili: 1) Degrado degli organi di manovra; 2) Rottura degli
organi di manovra.

01.05.01.C08 | Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo funzionalita degli organi di manovra e delle parti in vista.

« Requisiti da verificare: 1) Pulibilita; 2) Regolarita delle finiture; 3) Resistenza
a manovre false e violente.

* Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Deformazione; 3) Non
ortogonalita.
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.05.01.C09

Controllo: Controllo serrature
Controllo della loro funzionalita.
» Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre false e violente.

» Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Non ortogonalita.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.05.01.C10

Controllo: Controllo telai fissi

Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo
dell'ortogonalita dei telai. Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al
controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione.

* Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all aria; 2) Regolarita delle finiture; 3)
Tenuta allacqua.

« Anomalie riscontrabili: 1) Condensa superficiale; 2) Deformazione; 3) Non
ortogonalita.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.05.01.C11

Controllo: Controllo telai mobili

Controllo dell'ortogonalita dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati
dellanta.

 Requisiti da verificare: 1) Permeabilita all aria; 2) Regolarita delle finiture; 3)
Tenuta allacqua.

» Anomalie riscontrabili: 1) Condensa superficiale; 2) Non ortogonalita.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.06 - Rivestimenti esterni

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.06.01
01.06.01.C02

Rivestimento a cappotto
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.06.01.C03

Controllo: Controllo uso materiali ad elevata resistenza termica

Verificare che nelle fasi manutentive vegano utilizati materiali e tecnologie ad
elevata resistenza termica.

» Requisiti da verificare: 1) Isolamento termico dall'utilizzo di materiali con
elevata resistenza termica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Utilizzo materiali a bassa resistenza termica.

Verifica

quando occorre

01.06.01.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura
delle parti in vista. Controllare ['uniformita dell aspetto cromatico delle superfici
e della loro planarita. Riscontro di eventuali anomalie (bolle, screpolature,
depositi, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) €/o difetti di esecuzione.

* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agh urti; 3)
Resistenza meccanica; 4) Tenuta all acqua.

* Anomalie riscontrabili: 1) Alveolizzazione,; 2) Bolle daria; 3) Cavillature
superficiali; 4) Crosta,; 5) Decolorazione, 6) Deposito superficiale; 7)
Disgregazione; 8) Distacco, 9) Efflorescenze; 10) Erosfone superficiale; 11)
Esfoliazione, 12) Fessurazioni; 13) Macchie e graffiti; 14) Mancanza; 15) Patina
biologica; 16) Penetrazione di umidita; 17) Pitting; 18) Polverizzazione; 19)
Presenza di vegetazione; 20) Rigonfiamento.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.06.02

Progetto esecutivo

Tinteggiature e decorazioni
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

01.06.02.C02 | Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di
impatti sullambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

» Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione.

* Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

TEST - Controlli
01.06.02.C03 | Controllo: Controllo emissioni con quando occorre
apparecchiature

Controllare che i materiali impiegati in fase manutentiva limitano le emissioni
tossiche--nocive connesse con l'esposizione ad inquinanti dellaria interna.

» Requisiti da verificare: 1) Riduzione delle emissioni tossiche-nocive di
materialj, elementi e componenti.

01.06.02.C01 | Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura
delle parti in vista in particolare di depositi sugli aggetti, cornicioni, davanzall,
ecc.. Controllare I'uniformita dell' aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di
eventuali anomalie (macchie, disgregazioni superficiali, rigonfiament,
distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione.

» Requisiti da verificare: 1) Assenza di emissioni di sostanze nocive; 2)
Regolarita delle finiture; 3) Resistenza agli agenti aggressivi; 4) Resistenza agli
attacchi biologici.

* Anomalie riscontrabili: 1) Alveolizzazione, 2) Bolle d aria; 3) Cavillature
superficiali; 4) Crosta, 5) Decolorazione; 6) Deposito superficiale; 7)
Disgregazione; 8) Distacco; 9) Efflorescenze; 10) Erosione superficiale; 11)
Esfoliazione; 12) Fessurazioni; 13) Macchie e graffiti; 14) Mancanza; 15) Patina
biologica; 16) Penetrazione di umidita; 17) Pitting; 18) Polverizzazione; 19)
Presenza di vegetazione,; 20) Rigonfiamento, 21) Scheggiature; 22)

Sfogliatura.
01.06.03 Copertine prefabbricate per rivestimenti murari
01.06.03.C02 | Controllo: Controllo del grado di riciclabilita Controllo quando occorre

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

 Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

01.06.03.C03 | Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di
impatti sullambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

» Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

01.06.03.C01 | Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura
o di erosione delle parti in vista ed in particolare dei giunti. Controllare
l'uniformita dell‘aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (depositi macchie, graffiti presenza di vegetazione, efflorescenze,
microfessurazioni, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

« Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Efflorescenze; 3) Macchie
e graffiti,
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01.07 - Balconi e logge

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.07.01
01.07.01.C02

Parapetti e ringhiere in metallo
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

e Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.07.01.C01

Controllo: Controllo generale

Controllare lo stato superficiale degli elementi e |'assenza di eventuali anomalie
(corrosione, mancanza, deformazione, ecc.). Verificare la stabilita nei punti di
aggancio a parete o ad altri elementi. Verificare le altezze d'uso e dj sicurezza.

« Requisiti da verificare: 1) Protezione dalle cadute; 2) Conformita ai parametri
dl sicurezza .

* Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Altezza inadeguata; 3)
Deformazione; 4) Disposizione elementi inadeguata; 5) Mancanza di elementi.

Verifica

ogni 6 mesi

01.08 - Pavimentazioni interne

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.08.01
01.08.01.C02

Pavimentazioni e Rivestimenti ceramici
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.08.01.C03

Controllo: Verifica etichettatura ecologica

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di
etichetatura ecologica.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Assenza di etichettatura ecologica.

Verifica

quando occorre

01.08.01.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura,
di erosione e di brillantezza delle parti in vista ed in particolare dei giunti.,
Controllare l'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici e verifica della
planarita generale. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti,
abrasioni, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

 Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza aghi agenti
aggressivi; 3) Resistenza meccanica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3)
Deposito superficiale; 4) Disgregazione; 5) Distacco; 6) Erosione superficiale;
7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) Mancanza, 10) Perdiita di elementi; 11)
Scheggiature, 12) Sollevamento e distacco dal supporto.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.08.02
01.08.02.C02

Progetto esecutivo

Soglie di marmo
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

Controllo
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

01.08.02.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura,
di erosione, di brillantezza delle parti in vista. Controllare I'uniformita

dell aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi,
macchie, graffi, efflorescenze, lesioni, microfessurazioni, ecc.).

« Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agli agenti
aggressivi; 3) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Degrado sigillante; 3)
Deposito superficiale; 4) Disgregazione,; 5) Distacco, 6) Erosione superficiale;
7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) Mancanza, 10) Perdita di elementi; 11)
Scheggiature; 12) Sgretolamento; 13) Sollevamento e distacco dal supporto.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.09 - Copertura piana

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.09.01
01.09.01.C02

Parapetti
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.09.01.C01

Controllo: Controllo dello stato

Controllo dei parapetti ed elementi di coronamento con particolare attenzione
alla loro integrita e stabilita. Controllare periodicamente l'integrita delle
superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare
anomalie evidenti.

 Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi; 2) Resistenza al vento; 3)
Resistenza allacqua, 4) Resistenza meccanica per parapetti ed elementi di
coronamento.

» Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Decolorazione; 3) Deformazione; 4)
Deposito superficiale; 5) Disgregazione, 6) Distacco, 7) Efflorescenze; 8)
Erosione superficiale; 9) Fessurazioni, microfessurazioni; 10) Mancanza; 11)
Patina biologica; 12) Penetrazione di umidita; 13) Presenza di vegetazione.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.09.02
01.09.02.C02

Strati termoisolanti
Controllo: Controllo uso materiali ad elevata resistenza termica

Verificare che nelle fasi manutentive vegano utilizati materiali e tecnologie ad
elevata resistenza termica.

» Requisiti da verificare: 1) Isolamento termico dall'utilizzo di materiali con
elevata resistenza termica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Utilizzo materiali a bassa resistenza termica.

Verifica

quando occorre

01.09.02.C03

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.09.02.C01

Progetto esecutivo

Controllo: Controllo dello stato

Controllo a vista
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare
attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la
tenuta.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione
interstiziale; 2) Impermeabilita ai liquidi; 3) Isolamento termico.

« Anomalie riscontrabili: 1) Deliminazione e scagliatura,; 2) Deformazione; 3)
Disgregazione, 4) Distacco; 5) Fessurazioni, microfessurazioni; 6) Imbibizione;
7) Penetrazione e ristagni dacqua; 8) Presenza di abrasioni, bolle,
rigonfiamenti, incisioni superficiali; 9) Rottura, 10) Scollamenti tra membrane,
sfaldature.

01.09.03
01.09.03.C02

Strato di barriera al vapore
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

 Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.09.03.C03

Controllo: Controllo uso materiali ad elevata resistenza termica

Verificare che nelle fasi manutentive vegano utilizati materiali e tecnologie ad
elevata resistenza termica.

» Requisiti da verificare: 1) Isolamento termico dall'utilizzo di materiali con
elevata resistenza termica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Utilizzo materiali a bassa resistenza termica.

Verifica

quando occorre

01.09.03.C01

Controllo: Controllo dello stato

Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare
attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la
tenuta.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione
interstiziale per strato di barriera al vapore; 2) Impermeabilita ai liquidi; 3)
Isolamento termico.

* Anomalie riscontrabili: 1) Deliminazione e scagliatura,; 2) Deformazione; 3)
Disgregazione, 4) Distacco; 5) Fessurazioni, microfessurazioni; 6) Imbibizione;
7) Penetrazione e ristagni dacqua, 8) Presenza di abrasioni, bolle,
rigonfiamenti, incisioni superficial; 9) Rottura; 10) Scollamenti tra membrane,
sfaldature.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.09.04
01.09.04.C02

Strato di tenuta con membrane sintetiche (piliurea)
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.09.04.C03

Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di
impatti sullambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

» Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

Controllo

quando occorre

01.09.04.C01

Progetto esecutivo

Controllo: Controllo impermeabilizzazione

Controllare la tenuta della guaina, ove ispezionabile, in corrispondenza di

Controllo a vista
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LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO
PRIOLO GARGALLO - VIA ALCIDE DE GASPERI N. 36 EDIFICIO 3 — 28 ALLOGGI (gruppo 83)

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

lucernari, botole, pluvialj, in genere, e nei punti di discontinuita della guaina.
Controllare l'assenza di anomalie (fessurazioni, bolle, scorrimenti, distacchi,
ecc.) Controllo delle giunzioni, dei risvolti, di eventuali scollamenti di giunti e
fissaggi. Controllare l'assenza di depositi e ristagni d acqua.

« Requisiti da verificare: 1) Impermeabilita ai liquidi per strato di tenuta con
membrane sintetiche; 2) Resistenza agli agenti aggressivi per strato di tenuta
con membrane sintetiche; 3) Resistenza all acqua, 4) Resistenza
allirraggiamento solare per strato di tenuta con membrane sintetiche.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni superficiali; 2) Deformazione; 3)
Disgregazione; 4) Distacco; 5) Distacco dei risvolti; 6) Fessurazioni,
microfessurazioni; 7) Imbibizione; 8) Incrinature; 9) Infragilimento e
porosizzazione della membrana, 10) Penetrazione e ristagni dacqua; 11)
Presenza di abrasioni, bolle, rigonfiamenti, incisioni superficiali; 12) Rottura,
13) Scollamenti tra membrane, sfaldature; 14) Sollevamenti,

01.10 - Rivestimenti interni

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.10.01
01.10.01.C02

Intonaco
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.10.01.C03

Controllo: Verifica etichettatura ecologica

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di
etichetatura ecologica.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

» Anomalie riscontrabili: 1) Assenza di etichettatura ecologica.

Verifica

quando occorre

01.10.01.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura
delle parti in vista. Controllare ['uniformita dellaspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (bolle, screpolature, depositi,
efflorescenze, microfessurazioni, ecc.) e/o difetti di esecuzione.

 Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

* Anomalie riscontrabili: 1) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3)
Efflorescenze; 4) Macchie e graffiti.

Controllo a vista

ogni mese

01.10.02
01.10.02.C02

Tinteggiature
Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di
impatti sullambiente e favorendo /a riduzione delle risorse.

» Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione.

* Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

Controllo

quando occorre

01.10.02.C01

Progetto esecutivo

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura
delle parti in vista. Controllare ['uniformita dell aspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (macchie, disgregazioni superficiali,
rigonfiamenti, distacco, ecc.) €/o difetti di esecuzione.

» Requisiti da verificare: 1) Assenza di emissioni di sostanze nocive; 2)

Controllo a vista
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Regolarita delle finiture; 3) Resistenza agli agenti aggressivi; 4) Resistenza agli
attacchi biologici.

* Anomalie riscontrabili: 1) Bolle daria; 2) Decolorazione,; 3) Deposito
superficiale; 4) Disgregazione; 5) Distacco, 6) Erosione superficiale; 7)
Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) Mancanza; 10) Penetrazione di umidita,
11) Polverizzazione, 12) Rigonfiamento.

01.11 - Sistemi di isolamento per coperture

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.11.01
01.11.01.C02

Pannelli isolanti composti in EPS e membrana bituminosa
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e
componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.11.01.C03

Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di
impatti sullambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

» Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

Controllo

quando occorre

01.11.01.C01

Controllo: Controllo dello stato
Controllare le condizioni dei sistemi isolanti e I'assenza di eventuali anomalie.

» Requisiti da verificare: 1) Isolamento acustico per coperture.

* Anomalie riscontrabili: 1) Disgregazione,; 2) Ponti acustici.

Controllo

ogni anno

01.12 - Balconi o sbalzi

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.12.01
01.12.01.C02

Shalzi a soletta piena
Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli

Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati
componenti caratterizati da una durabilita elevata.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Impiego di materiali non durevoll.

Verifica

quando occorre

01.12.01.C01

Controllo: Controllo generale

Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (esposizione dei
ferri d'armatura, scheggiature, fessurazioni, ecc.). Controllo delle zone di
ancoraggio alla soletta di ringhiere e parapetti.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica.

« Anomalie riscontrabili: 1) Distacco,; 2) Esposizione dei ferri di armatura; 3)
Fessurazioni; 4) Mancanza, 5) Scheggiature.

Verifica

ogni 3 anni

Progetto esecutivo

01.13 - Impianto di smaltimento acque meteoriche
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.13.01
01.13.01.C02

Canali di gronda e pluviali in PVC
Controllo: Verifica quantita acqua da riciclare

Verificare e misurare la quantita di acque meteoriche destinate al recupero
confrontando i parametri rilevati con quelli di progetto.

 Requisiti da verificare: 1) Recupero ed uso razionale delle acque meteoriche.

« Anomalie riscontrabili: 1) Perdita di fluido.

Misurazioni

ogni mese

01.13.01.C01

Controllo: Controllo generale

Controllare le condizioni e la funzionalita dei canali di gronda e delle pluviall,
Controllare la funzionalita delle pluviali, delle griglie parafoglie e di eventuali
depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che possono compromettere il
corretto deflusso delle acque meteoriche. Controllare gli elementi di fissaggio
ed eventuali connessioni.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Regolarita
delle finiture; 3) Resistenza al vento; 4) Resistenza alle temperature e a sbalzi
di temperatura; 5) Resistenza meccanica, 6) Tenuta del colore.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazioni cromatiche; 2) Deformazione,; 3)
Deposito superficiale; 4) Difetti di ancoraggio, di raccordo, di sovrapposizione,
di assemblaggio.; 5) Distacco; 6) Errori di pendenza, 7) Fessurazioni,
microfessurazioni; 8) Presenza di vegetazione.

Controllo a vista

ogni 6 mesi

01.13.02
01.13.02.C02

Pozzetti e caditoie
Controllo: Controllo qualita delle acque meteoriche

Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno delle acque da
recuperare dovute a rilasci €/o reazioni da parte dei materiali costituenti i
collettori.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Recupero ed uso
razionale delle acque meteoriche.

* Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo di grasso; 2) Incrostazioni; 3) Odori
sgradevoli.

Analisi

ogni 3 mesi

01.13.02.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato generale e l'integrita della griglia e della piastra di copertura
dei pozzettj, della base di appoggio e delle pareti laterali.

» Requisiti da verificare: 1) Assenza della emissione di odori sgradevoli; 2)
(Attitudine al) controllo della tenuta, 3) Pulibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei chiusini; 2) Intasamento.

Ispezione

ogni 12 mesi

01.13.03
01.13.03.C02

Collettori di scarico
Controllo: Controllo qualita delle acque meteoriche

Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno delle acque da
recuperare dovute a rilasci €/o reazioni da parte dei materiali costituenti i
collettori,

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Recupero ed uso
razionale delle acque meteoriche.

* Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo di grasso; 2) Incrostazioni; 3) Odori
sgradevoli.

Analisi

ogni 3 mesi

01.13.03.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato generale e l'integrita con particolare attenzione allo stato
della tenuta dei condotti orizzontali a vista.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

» Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo di grasso; 2) Corrosione; 3) Erosione; 4)
Odori sgradevoli; 5) Penetrazione dj radici; 6) Sedimentazione.

Ispezione

ogni 12 mesi

01.13.04

Progetto esecutivo

Pozzetti e caditoie
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

01.13.04.C02 | Controllo: Controllo qualita delle acque meteoriche Analisi ogni 3 mesi

Verificare che non ci siano sostanze inquinanti all'interno delle acque da
recuperare dovute a rilasci €/o reazioni da parte dei materiali costituenti i
collettori.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Recupero ed uso
razionale delle acque meteoriche.

* Anomalie riscontrabili: 1) Accumulo di grasso; 2) Incrostazioni; 3) Odori
sgradevoli.

01.13.04.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 12 mesi

Verificare lo stato generale e l'integrita della griglia e della piastra di copertura
dei pozzett, della base di appoggio e delle pareti laterali.

» Requisiti da verificare: 1) Assenza della emissione di odori sgradevoli; 2)
(Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Pulibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei chiusini; 2) Intasamento.
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